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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ROCAFUERTE

ORDENANZA DE PREDIOS URBANOS
BIENIO 2024 -2025

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural es el
inventario predial territorial y del valor de la
propiedad urbana y rural; es un instrumento
que registra la informaciéon que apoya a las
municipalidades en el ordenamiento
territorial, ya que consolida e integra
informacion: situacional, instrumental, fisica,
econdmica, normativa, fiscal, administrativa
y geografica del y sobre el territorio. Por lo
tanto, cumple un rol fundamental en la
gestion del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para
evaluar la administracion catastral en el pais
es el grado de cobertura del inventario de
las propiedades inmobiliarias en la
jurisdiccion  territorial de cada GAD
Municipal.

La disposicién que se debe cumplir por
parte de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados Municipales (GADsM), en
concordancia con la  competencia
constitucional de formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales,
tiene tres consideraciones:

a) Como formar el catastro;

b) Cémo estructurar el inventario en el
territorio urbano y rural del canton; vy,

c) Cémo utilizar, de forma integrada, la
informacién para otros contextos de la
administracion y gestion territorial, estudios
de impacto ambiental, delimitaciones
barriales, instalaciones de nuevas unidades
de produccidn, regularizacién de la tenencia

del suelo, equipamientos de salud, medio
ambiente y de expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la
administracion municipal, el cumplimiento
de la disposicion constitucional prevista en
el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucién
de la Republica del Ecuador (CRE), aun
existen catastros que no se han formado
territorialmente de manera técnica y que se
administran unicamente desde la
perspectiva de tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la
formacion, administracion, determinacién y
recaudacion del impuesto a la propiedad
urbana y rural, a fin de que éstos logren
regular normativas de administracion
catastral y la definicion del valor de la
propiedad, desde el punto de vista juridico,
en el cumplimiento de la disposicién
constitucional de las  competencias
exclusivas y de las normas establecidas en
el COOTAD, en lo referente a la formacion
de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales, la actualizacién permanente de la
informacién predial y la actualizacion del
valor de la propiedad, considerando que
este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural de los inmuebles y servira
de base para la determinacion de impuestos
asi como para otros efectos tributarios, no
tributarios y para procedimientos de
expropiacion que el GADM requiera.

De conformidad a la disposicién contenida
en el Art. 496 del COOTAD, ‘Las
municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de
la valoracién de la propiedad urbana vy rural
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cada bienio. A este efecto, la Direccion
Financiera o quien haga sus veces
notificara por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacién del
avaluo’, los GADsM y el Distrito
Metropolitano, estan obligados a emitir las
reglas para determinar el valor de los
predios urbanos y rurales, ajustandolos a
los rangos y factores vigentes en normativa
rectora, que permitan determinar una
valoracion adecuada dentro de los
principios de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad en los tributos
que regiran para el bienio 2024-2025.

CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE
Considerando:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la
Republica determina que el “Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia,

social, democratico, soberano,
independiente,  unitario, intercultural,
plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de derechos se da
prioridad a las personas, sean estas
naturales o juridicas, los mismos que al
revalorizarse ~ han  adquirido  rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y
exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley
Organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional.

Que, el articulo 37 numeral 5) y articulo 47
numeral 4) de la Constitucion de Ila
Republica del  Ecuador  contempla
exenciones en el régimen tributario para
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las adultas y adultos mayores y para las
personas con discapacidad

Que, el articulo 84 de la Constitucién de la
Republica determina que: “La Asamblea
Nacional y todo organo con potestad
normativa tendra la obligacion de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demas
normas juridicas a los derechos previstos
en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios
para garantizar la dignidad del ser humano
0 de las comunidades, pueblos y
nacionalidades.”. Esto significa que los
organismos del sector publico
comprendidos en el Articulo 225 de la
Constitucion de la Republica, deben
adecuar su actuar a esta norma.

Que, el articulo 240 de la Constitucion de
la Republica establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales
tendran facultades legislativas en el ambito
de sus competencias y jurisdicciones
territoriales, disposicion concordante con el
articulo 86 del Cddigo Organico de
Organizacién  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Que, el numeral 9 del articulo 264 de la
Constitucion de la Republica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos
Autonomos Descentralizados Municipales
para la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos vy rurales.

Que, el Articulo 270 de la Constitucion de
la Republica determina que los gobiernos
auténomos descentralizados generaran sus
propios recursos financieros y participaran
de las rentas del Estado, de conformidad



Viernes 2 de febrero de 2024

Edicion Especial N° 1341 - Registro Oficial

con los principios de subsidiariedad,
solidaridad y equidad.

Que, de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 300 de la Constitucion de la
Republica son principios tributarios el de
progresividad y  transparencia  cuya
observancia es necesaria e indispensable
en la actividad administrativa local.

Que, el Articulo 321 de la Constitucion de la
Republica establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta, y que debera cumplir su funcion
social y ambiental.

Que, el articulo 599 del Cdédigo Civil, prevé
que el dominio, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella,
conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual
o social. La propiedad separada del goce de
la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Articulo 715 del Codigo Civil,
prescribe que la posesion es la tenencia de
una cosa determinada con animo de sefior
o0 duefio; sea que el duefio o el que se da
por tal tenga la cosa por si mismo, o bien
por otra persona en su lugar y a su nombre,
el poseedor es reputado duefio, mientras
otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Cddigo Organico de
Organizacién ~ Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion,  establece que los
gobiernos  auténomos  descentralizados
municipales tendran entre otras las
siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley,
elaborar 'y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales

164

Que, el Art. 57 del COOTAD establece para
el Concejo Municipal el ejercicio de la
facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno  auténomo
descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones, asi como la
regulacion, mediante ordenanza, para la
aplicacién de tributos previstos en la ley a
su favor. De igual forma, la norma prevé la
atribucion del Concejo Municipal para
expedir acuerdos o resoluciones, en el
ambito de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, para
reqular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cédigo Organico de
Organizacion ~ Territorial, ~Autonomia vy
Descentralizacion, determina que la
formacién y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde
a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con
la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacién deberan
seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley y que
es obligacién de dichos gobiernos actualizar
cada dos afios los catastros y la valoracion
de la propiedad urbana y rural.

Que, el COOTAD, en su Articulo 147,
respecto al ejercicio de la competencia de
habitat y vivienda, establece que el “Estado
en todos los niveles de gobierno
garantizara el derecho a un habitat seguro y
saludable y una vivienda adecuada y digna,
con independencia de la situacion social y
economica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio
responsable dictara las politicas nacionales
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para garantizar el acceso universal a este
derecho y mantendrd, en coordinacion con
los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda,
como informaciéon necesaria para que
todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio
y transporte publicos, equipamiento,
gestion del suelo y de riegos, a partir de los
principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran
ademas proyectos de financiamiento para
vivienda de interés social y mejoramiento
de la vivienda precaria, a través de la banca
publica y de las instituciones de finanzas
populares, con énfasis para las personas
de escasos recursos economicos y las
mujeres jefas de hogar.”

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que
los gobiernos auténomos descentralizados
metropolitano y municipal son beneficiarios
de ingresos generados por la gestion
propia, y su clasificacion estara sujeta a la
definicion de la ley que regule las finanzas
publicas, siendo para el efecto el Codigo
Organico de Planificacién de las Finanzas
Publicas (COPLAFIP), ingresos que se
constituyen como tales como propios tras la
gestion municipal;

Que, de conformidad con el Art. 5 del
Cddigo Tributario, el régimen de aplicacion
tributaria se regira por los principios de
legalidad,  generalidad,  progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;
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Que, el Art. 242 del COOTAD establece que
el Estado se organiza territorialmente en
regiones, provincias, cantones y parroquias
rurales, y que, por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacion,
podran constituirse regimenes especiales,
siendo éstos los distritos metropolitanos
auténomos, la provincia de Galapagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales.

Que, el articulo 492 del Cddigo Organico de
Organizacion  Territorial, Autonomia 'y
Descentralizacion, faculta a los municipios a
reglamentar mediante ordenanza el cobro
de los tributos.

Que, el Art.481.1 del COOTAD establece
que, si el excedente supera el error técnico
de medicion previsto en la respectiva
ordenanza del Gobierno  Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano,
se rectificara la medicion y el correspondiente
avalio e impuesto predial. Situacidn que se
regularizara mediante resolucion de la maxima
autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, la misma que se
protocolizard e inscribira en el respectivo
registro de la propiedad.”

Que, las municipalidades segin lo
dispuesto en el articulo 494 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y  Descentralizacion, las
municipalidades estdn facultadas para
reglamentar procesos de formacién del
catastro, de valoracion de la propiedad y el
cobro de sus tributos.

Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en
forma permanente, los catastros de predios
urbanos. Los bienes inmuebles constaran
en el catastro con el valor de la propiedad
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actualizado, en los términos establecidos en
este Codigo.

Que, en aplicaciéon al articulo 495 del
Codigo  Organico de  Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de
haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servird de base para
la determinacion de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios. Para
establecer el valor de la propiedad se
considerara, en forma obligatoria, los
siguientes elementos: a) El valor del suelo,
que es el precio unitario de suelo, urbano o
rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios unitarios de venta
de inmuebles de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado
por la superficie del inmueble; b) El valor de
las edificaciones, que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado
con caracter permanente sobre un
inmueble, calculado sobre el método de
reposicion; y, ¢) El valor de reposicion, que
se determina aplicando un proceso que
permite la simulacién de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de
forma proporcional al tiempo de vida util.

Que, el articulo 496 del Cddigo Organico de
Organizacion  Territorial,  Autonomia 'y
Descentralizacion, determina que las
municipalidades realizaran en forma
obligatoria actualizaciones generales de
catastros, de la valoracion de la propiedad
urbana cada bienio, la Direccion Financiera
notificard por la prensa a los propietarios
haciéndoles conocer la realizacion del
avaluo.
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Que, el articulo 497 del Cadigo Organico de
Organizacion ~ Territorial,  Autonomia vy
Descentralizacion, determina que una vez
realizada la actualizacién de los avaluos
sera revisado el monto de los impuestos
prediales urbanos que regiran para el
bienio, la revisién la hara el Concejo
Municipal observando los principios basicos
de igualdad, proporcionalidad, progresividad
y generalidad que sustentan el sistema
tributario nacional.

Que, el articulo 501 del Cddigo Organico de
Organizacion  Territorial, Autonomia 'y
Descentralizacion, establece el impuesto a
los predios urbanos a favor de las
municipalidades

Que, el articulo 502 y 504 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece
que las municipalidades reglamentaran por
medio de ordenanzas los parametros
especificos para la determinacion del valor
de la propiedad y el cobro de sus tributos.

Que, el Articulo 561 del Cddigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala que las
inversiones, programas y  proyectos
realizados por el sector publico que
generen plusvalia, deberan ser
consideradas en la revalorizacion bianual
del valor catastral de los inmuebles. Al
tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho
por los duefios de los predios beneficiados,
0 en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al

tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas.
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Que, el articulo 68 del Cddigo Tributario
faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo
Tributario, facultan a la Municipalidad a
adoptar por disposicion administrativa la
modalidad para escoger cualquiera de los
sistemas de determinacion previstos en este
Cadigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica
de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales;
establece el control de la expansion urbana
en predios rurales; en donde se indica que
los gobiernos auténomos descentralizados

municipales o  metropolitanos,  en
concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, expansion urbana,
no pueden aprobar proyectos de

urbanizaciones o0 ciudadelas en tierras
rurales en la zona periurbana con aptitud
agraria 0 que tradicionalmente han estado
dedicadas a actividades agrarias, sin la
autorizacion de la Autoridad agraria
Nacional. Las aprobaciones otorgadas con
inobservancia de esta disposicion carecen de
validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio
de las responsabilidades de las autoridades y
funcionarios que expidieron tales
aprobaciones.

Que, en el articulo 3 del Reglamento
General para la aplicacion de la Ley
Organica de Tierras Rurales, que indica las
condiciones para determinar el cambio de la
clasificacion y uso de suelo rural, establece
que la Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, en el plazo establecido en la Ley,
a solicitud del gobierno auténomo
descentralizado Municipal o metropolitano
competente expedira el informe técnico que
autorice el cambio de clasificacion de suelo
rural de uso agrario a suelo de expansion
urbana o zona industrial; al efecto ademas
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de la informacion constante en el respectivo
catastro rural.

Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestién del Suelo, LOOTUGS, sefiala que,
el suelo rural de expansioén urbana es el
suelo rural que podra ser habilitado para su
uso urbano de conformidad con el plan de
uso y gestion de suelo. El suelo rural de
expansion urbana sera siempre colindante
con el suelo urbano del canton o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos
especiales que se definan en la normativa
secundaria.

Que, en el articulo 90 ibidem, dispone que
la rectoria para la definicion y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda
asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central,
que la ejercera a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional.

Que, en el articulo 100 ibidem; indica que el
Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, es un sistema de
informacion territorial generada por los
Gobiernos  Auténomos  Descentralizados
municipales 'y metropolitanos, y las
instituciones que generan informacion
relacionada con catastros y ordenamiento
territorial, multifinalitario y consolidado a
través de una base de datos nacional, que
registrara en forma programatica, ordenada
y periodica, la informacién sobre los bienes
inmuebles urbanos y rurales existentes en
su circunscripcién territorial.

Que, el mismo Art. 100, en concordancia
con los Arts. 375 de la Constitucion de la

Republica del Ecuador y el 147 del
COOTAD, establece que el Catastro
Nacional  Integrado  Georreferenciado
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debera actualizarse de manera continua y
permanente, y sera administrado por el ente
rector de habitat y vivienda, el cual regulara
la conformacion y funciones del Sistema y
establecera normas, estandares, protocolos,
plazos 'y  procedimientos para el
levantamiento de la informacion catastral y
la valoracion de los bienes inmuebles
tomando en cuenta la clasificacion, usos del
suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir
informacién adicional a otras entidades
publicas y privadas. La informacion
generada para el catastro debera ser
utilizada como insumo principal para los
procesos de planificacion y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales y
metropolitanos, y alimentara el Sistema
Nacional de Informacion;

Que, la Disposicion Transitoria Novena de
la LOOTUGS, prevé que, para contribuir en
la actualizacion del Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y
los metropolitanos, realizaran un primer
levantamiento de informacion catastral, para
lo cual contaran con un plazo de hasta dos
afos, contados a partir de la expedicion de
normativa del ente rector de habitat y
vivienda (...). Vencido dicho plazo, los
Gobiernos  Autdnomos  Descentralizados
municipales y metropolitanos que no
hubieren cumplido con lo sefalado
anteriormente, seran sancionados de
conformidad con lo dispuesto en el numeral
7 del articulo 107 de esta Ley.

Que, conforme la Disposicién Transitoria
Novena indicada, una vez cumplido con el
levantamiento de informacion senalado los
Gobiernos  Auténomos Descentralizados
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municipales y metropolitanos actualizaran la
informacion catastral de sus
circunscripciones territoriales de manera
continua 'y permanente,  atendiendo
obligatoriamente las disposiciones emitidas
por la entidad rectora de habitat y vivienda,

Que, la Ley Organica de Discapacidades en
su Articulo 75, respecto del Impuesto
predial contempla: “Las personas con
discapacidad y/o las personas naturales y
juridicas que tengan legalmente bajo su
proteccion o cuidado a la persona con
discapacidad, tendran la exencién del
cincuenta por ciento (50%) del pago del
impuesto predial. Esta exencion se aplicara
sobre un (1) solo inmueble con un avaluo
maximo de quinientas (500)
remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general. En caso de
superar este valor, se cancelara uno
proporcional al excedente.

Que, el articulo 1 del Reglamento a la Ley
Organica de Discapacidades referente a los
Beneficios tributarios prevé que los
beneficios tributarios previstos en la Ley
Organica de Discapacidades, Unicamente
se aplicaran para aquellas personas cuya
discapacidad sea igual o superior al treinta
por ciento.

En uso de la facultad legislativa
determinada en el articulo 240 de la
Constitucién de la Republica y de las
atribuciones que le confiere los articulos 53,
54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion,
concordantes con los Articulos 68, 87 y 88
del Cddigo Organico Tributario; expide la
siguiente:
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ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO DEL CANTON ROCAFUERTE,
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO
2024 -2025.

CAPITULO | )
OBJETO, AMBITO DE APLICACION,
DEFINICIONES

Articulo 1.- OBJETO. - El objeto de la
presente ordenanza es regular la formacion,
de los catastros prediales urbanos, la
determinacion, administracion y
recaudacion del impuesto a la propiedad
Urbana, para el bienio 2024 — 2025.

El impuesto a la propiedad urbana se
establecera a todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas
de la cabecera cantonal del Canton
determinadas de conformidad con la Ley y
la legislacion local.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION. - El
ambito de aplicacion de la presente
Ordenanza serda para todas las zonas
urbanas del canton Rocafuerte.

Articulo 3.- CLASES DE BIENES DE LOS
GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. -
Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados aquellos sobre los cuales
ejercen dominio. Los bienes se dividen en:
a) Bienes del dominio privado; y,

b) Bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en: 1)
Bienes de uso publico y 2) Bienes afectados
al servicio publico.

Articulo 4.- DEL CATASTRO. - Catastro es
el inventario o0 censo, debidamente
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actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su
correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y
economica.

Articulo  5- FORMACION  DEL
CATASTRO. - El Sistema Catastro Predial
Urbano en los Municipios del pais,
comprende: a) La estructuracion de

procesos automatizados de la informacion
catastral y su codificacion;

b) La administracion en el uso de la
informacion de la propiedad inmueble;

c) La actualizaciéon del inventario de la
informacion catastral;

d) La determinacién del valor de la
propiedad;

e) La actualizacion y mantenimiento de
todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los
productos ejecutados en la gestion; y,

e) La administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos.

Articulo 6.- DE LA PROPIEDAD. - Es el
derecho real que tienen las personas sobre
una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella.

La propiedad separada del goce de la cosa,
se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actia como
titular de un derecho o atributo en el sentido
de que, sea o0 no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del
derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales.

Articulo 7.- PROCESOS DE
INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los
procesos a ejecutarse para intervenir y
regularizar la informacién catastral del
canton, y son de dos tipos:
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a. CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el cddigo territorial que
identifica al predio de forma Unica para su
localizacién  geogréfica en el &mbito
territorial de aplicacion urbano, el que es
asignado a cada uno de los predios en el
momento de su inscripcion en el padron
catastral por la entidad encargada del
catastro del canton. La clave catastral debe
ser unica durante la vida activa de la
propiedad inmueble del predio (esta puede
cambiar cuando se realizan subdivisiones y
se crean nuevas manzanas), lo administra
la oficina encargada de la formacion,

actualizacion, mantenimiento y
conservacion del catastro inmobiliario
urbano.

Si un predio es fraccionado se asignara a
cada una de las fracciones (predios)
resultantes una nueva clave. La clave del
predio original se cancelara y almacenara
en los registros historicos del catastro y no
deberd ser utilizada nuevamente. Las
siguientes claves a asignar a los nuevos
predios mantendran la secuencia de la
codificacion  prevista en el poligono
catastral;

Si dos 0 mas predios con clave catastral
asignada se integran o unifican, se le
asignara una nueva clave catastral al predio
resultante que debera respetar la secuencia
en la codificacién prevista en la manzana o
en el poligono catastral. Las claves
catastrales se cancelaran y almacenaran en
el registro historico catastral y no deberan
ser utilizadas nuevamente;

La localizacion del predio en el territorio esta
relacionada con el cddigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador
INEC, compuesto por seis digitos numéricos,
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de los cuales dos son para la identificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacion
CANTONAL y dos para la identificacion
PARROQUIAL URBANA, las parroquias
urbanas que configuran por si la cabecera
cantonal el codigo establecido es el 50. Si la
cabecera cantonal esta constituida por varias
parroquias la codificacion de las parroquias
va desde 01 a 49.

En el caso de que un territorio que
corresponde a la cabecera cantonal, se
compone de una o varias parroquia (S)
urbana (s), en el caso de la primera, en esta
se ha definido el limite urbano con el area
menor al total de la superficie de la parroquia
urbana o cabecera cantonal, significa que
esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto
area urbana como area rural, por lo que la
codificacion para el catastro urbano en lo
correspondiente a ZONA, sera a partir de 01,
y del territorio restante que no es urbano,
tendra el codigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por
varias parroquias urbanas, y el area urbana
se encuentra constituida en parte o en el todo
de cada parroquia urbana, en las parroquias
urbanas en las que el area urbana cubre todo
el territorio de la parroquia, todo el territorio
de la parroquia sera urbano, su codigo de
zona sera de a partir de 01, si en el territorio
de cada parroquia existe definida area
urbana y area rural, la codificacién para el
inventario catastral en lo urbano, el cddigo de
zona sera a partir del 01. En el territorio rural
de la parroquia urbana, el codigo de ZONA
para el inventario catastral sera a partir del
51.

El cddigo territorial local esta compuesto por
dieciocho digitos numéricos de los cuales dos
son para identificacion de ZONA, dos para
identificacion de SECTOR, tres para
identificacion de MANZANA, tres para
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identificacion del PREDIO, tres para
identificacion de BLOQUE, dos de PISO; v,
tres para la UNIDAD.

a. LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracién
mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracion ~ municipal ~ para  los
contribuyentes o responsables de declarar su
informacion para el catastro urbano para esto
se determina y jerarquiza las variables
requeridas por la administracion para la
declaracién de la informacion predial y para
establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las
caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio: (clave
catastral)

02.-  Ubicacion del predio: (calles)

03.-  Uso del predio: (Uso de suelo)

04.-  Tenencia del predio:
(propietario/poseedor)

05.- Datos del lote: (Datos de escritura)

06.- Caracteristicas del terreno:
(Descripcién  fisica del terreno,
infraestructura y servicios)

07.-  Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos

existentes a través de una seleccion de
indicadores que  permiten  establecer
objetivamente el hecho generador, mediante
la recoleccion de los datos del predio, que
seran levantados en la ficha catastral o
formulario de declaracion.

Articulo 8.- CATASTROS Y REGISTRO
DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con
el Art. 265 la Constitucion, concordante con
el Art. 142 del Codigo Organico de
Organizacién ~ Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), el Registro
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de la Propiedad sera administrado
conjuntamente entre las Municipalidades y
la Funcién Ejecutiva, que, para el efecto,
sera la Direccidn Nacional de Registro de
Datos Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro
de bienes inmuebles en el area urbana -
sélo de propiedad inmueble. La relacion
entre el Registro de la Propiedad y las
Municipalidades se da en la institucion de
constituir dominio o propiedad, cuando se
realiza la inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Los notarios, registradores de la propiedad,
las entidades del sistema financiero y
cualquier otra entidad publica o privada que
posea informacion publica sobre inmuebles
enviaran a la entidad responsable de la
administracion de datos publicos y a las
oficinas encargadas de la formacién de los
catastros, dentro de los diez primeros dias
de cada mes, el registro completo de las
transferencias totales o parciales de los
predios urbanos, de las particiones entre
condominos, de las adjudicaciones por
remate y otras causas, asi como de las
hipotecas que hubieren autorizado o
registrado, distinguiendo en todo caso el
valor del terreno y de la edificacion. Todo
ello, de acuerdo con los requisitos,
condiciones, medios,  formatos vy
especificaciones fijados por el ministerio
rector de la politica de desarrollo urbano y
vivienda. Esta informacion se la remitira a
través de medios electronicos.

CAPITULO Il
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y
RECLAMOS

Articulo 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD.-
Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los
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siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio
unitario de suelo urbano,
determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta
de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas
del mismo sector, multiplicado por la
superficie de la parcela o solar.

El valor de las edificaciones, que
es el precio de las construcciones
que se hayan desarrollado con
caracter permanente sobre un solar,
calculado sobre el método de
reposicion; v,

El valor de reposicion, que se
determina aplicando un proceso que
permite la simulacién de
construccion de la obra que va a ser
avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma
proporcional al tiempo de vida util.

b)

Articulo 10. - NOTIFICACION. - Para este
efecto, la Direccion Financiera notificara a
los propietarios de conformidad a los
articulos 496 del Cddigo Organico de
Organizacion  Territorial, ~Autonomia vy
Descentralizacion; y, los articulos 85, 108 y
los correspondientes al Capitulo V del
Cadigo Tributario, con lo que se da inicio al
debido proceso con los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del
inicio del proceso de avalto, con el
levantamiento  de  informacion
predial; y,

b) Una vez concluido el proceso, para
dar a conocer al propietario el valor
del avaluo realizado.

Articulo 11.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto
activo de los impuestos sefialados en los
articulos precedentes es el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Rocafuerte.
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Articulo 12.-. SUJETOS PASIVOS. - Son
sujetos pasivos, las y los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan
la propiedad urbana, las personas naturales
0 juridicas, las sociedades de hecho, las
sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como
sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del
Codigo Orgéanico Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes
raices ubicados en la zona urbana del
Canton Rocafuerte.

Articulo 13.- RECLAMOS Y RECURSOS. -
Las y los contribuyentes responsables o
terceros que acrediten interés legitimo
tienen derecho a presentar reclamos de
conformidad con el articulo 500 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion e interponer
recursos administrativos previstos en el
Capitulo V, Titulo II, del Cédigo Tributario,
particularmente atendiendo el contenido de
los articulos 115 al 123 de dicha norma.

CAPITULO Il
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 14. - DEDUCCIONES, REBAJAS,
Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas,
deducciones y exoneraciones previstas en
los articulos 503 y 510 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; vy, demas rebajas,
deducciones y exenciones establecidas en
otras leyes, para las propiedades urbanas
que se haran efectivas, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente
por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal, quien resolvera su
aplicacion, de conformidad a la presente
norma.
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Por la consistencia tributaria, consistencia
presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el dato
de la RBU (Remuneracion Basica Unificada
del trabajador). Para ello, ha de revisarse el
dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emision del primer
afio del bienio; se ingresara ese dato al
sistema, y si a la fecha de emision del
segundo afio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU
del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se
podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afo inmediato anterior y estaran
acompafnadas de todos los documentos
justificativos, salvo en el caso de
deducciones tributarias de predios que
soporten deudas hipotecarias que deberan
presentar hasta el 30 de noviembre.

Articulo 15. - EMISION DE TITULOS DE
CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos la Direcciéon Financiera Municipal
ordenara a la oficina de Rentas o quien
tenga esa responsabilidad la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el
31 de diciembre del afio inmediato anterior
al que corresponden, los mismos que
refrendados por la méxima autoridad del
area financiera o Director/a Financiero/a,
registrados ;y debidamente contabilizados,
pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los
requisitos dispuestos en el articulo 150 del
Cadigo Tributario, la falta de alguno de los
requisitos establecidos en este articulo,
excepto el sefialado en el numeral 6,
causara la nulidad del titulo de crédito.

Articulo 16. - LIQUIDACION DE LOS
TITULOS DE CREDITOS. - Al efectuarse la

173

liquidacion de los titulos de créditos
tributarios, se establecera con absoluta
claridad el monto de los intereses, recargos
0 descuentos a que hubiere lugar y el valor
efectivamente cobrado, lo que se reflejara
en el correspondiente parte diario de
recaudacion.

Articulo 17. - IMPUTACION DE PAGOS
PARCIALES. - Los pagos parciales, se
imputaran en el siguiente orden:

1)
)
)

A intereses;
Al tributo; v,
A multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere
varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que
no haya prescrito.

Articulo 18.- SANCIONES TRIBUTARIAS .-
Los y las contribuyentes responsables de
los impuestos a los predios urbanos que
cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las
normas que rigen la determinacion,
administracion y control del impuesto a los
predios urbanos, estaran sujetos a las
sanciones previstas en el Libro IV del
Cadigo Tributario.

Articulo 19. - CERTIFICACION DE
AVALUOS. - La Seccién de Avallos y
Catastros conferird la certificacion sobre el
valor de la propiedad urbana, que le fueren
solicitados  por  los  contribuyentes
propietarios o responsables del impuesto a
los predios urbanos, previa solicitud escrita,
la presentacion del certificado de no
adeudar a la municipalidad por concepto
alguno vy el certificado del Registrador de la
propiedad actualizado.

Articulo 20. - INTERESES POR MORA
TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento,
el impuesto principal y sus adicionales, ya
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sean de beneficio municipal o de otras
entidades u  organismos  publicos,
devengaran el interés anual desde el
primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha
del pago, segun la tasa de interés
establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en
concordancia con el articulo 21 del Cddigo
Organico Tributario. El interés se calculara
por cada mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Articulo 21.- ADICIONAL CUERPO DE
BOMBEROS. - Para la determinacién del
impuesto adicional que financia el servicio
contra incendios en beneficio del Cuerpo de
Bomberos del Cantdon Rocafuerte, el
Gobierno  Auténomo  Descentralizado
Municipal del canton Rocafuerte, pondra a
disposicion el catastro de predios urbanos,
para que el Cuerpo de Bomberos pueda
recaudar el adicional del cero punto quince
por mil del valor de la propiedad
(0,15x1000); (Ley 2004-44 Reg. Of. No.
429, 27 septiembre de 2004).

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 22. - OBJETO DEL IMPUESTO. -
Seran objeto del impuesto a la propiedad
Urbana, todos los predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las deméas zonas
urbanas del Canton determinadas de
conformidad con la Ley y la legislacion local.

Articulo 23.- SUJETOS PASIVOS. - Son
sujetos pasivos de este impuesto las y los
propietarios de predios ubicados dentro de
los limites de las zonas urbanas, quienes
pagaran un impuesto anual en la forma
establecida por la ley.
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Para los efectos de este impuesto, los
limites de la zona urbana seran los que
consten expresamente determinados en la
Reforma total a la Ordenanza que delimita
la Zona Urbana del Cantdon Rocafuerte
publicada en Registro Oficial No. 526 del
jueves 26 de junio del 2015.

Articulo 24. - HECHO GENERADOR. - El
Catastro  Inmobiliario  registrara  los
elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacion predial, en el
formulario de declaracion o ficha predial con
los siguientes indicadores generales:

01.- Identificacién del predio:
(clave catastral)
02.-  Ubicacion del predio: (calles - barrio)
03.-  Uso del predio: (Uso de suelo)
04.-  Tenencia del predio: (propietario o
posesionario)
05.- Datos del lote: (Datos de escritura)
06.- Caracteristicas del terreno:
(Descripcién fisica del terreno,
infraestructura y Servicios:)
07.-  Descripcion de las edificaciones:

Articulo 25. - IMPUESTOS QUE GRAVAN
A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes
impuestos establecidos en los articulos del
501 al 513 del Cddigo Organico de

Organizacion  Territorial, ~Autonomia vy
Descentralizacion:
1. El impuesto a los predios
urbanos;
2. Impuesto a los inmuebles no
edificados;
3. Impuestos adicionales en zonas

de promocion inmediata;
Impuesto adicional al cuerpo de
bomberos.
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Articulo 26. -VALOR DE LA PROPIEDAD
URBANA. -

a) Valor de terrenos.- Los predios urbanos
seran valorados mediante la aplicacion de
los elementos previstos en el Art. 502 del
COOTAD:

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; y.
c. Valor de reposicion.

Con este proposito, el concejo aprobara
mediante ordenanza, el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por los aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, tales como: agua
potable, alcantarillado y otros servicios, asi
como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

El plano de valor del suelo, es el resultado
de la conjugacion de variables e indicadores
de la realidad urbana. Esta informacion
permite, ademas, analizar la cobertura y
déficit de la presencia fisica de las

infraestructuras y servicios urbanos. Las
variables e indicadores son:

a.

b.
C.
d.

Universo de estudio, territorio
urbano;

Infraestructura basica;
Infraestructura complementaria; vy,
Servicios municipales.

Ademas, presenta el analisis de:

o

Estos

Caracteristicas del uso y ocupacion
del suelo;

Densidad edificada;

Morfologia urbana; vy,

Equipamiento urbano en la
funcionalidad urbana del canton.

resultados permiten definir los

sectores homogéneos de cada una de las

areas

urbanas; informacion que,

cuantificada, define la cobertura y déficit de
las infraestructuras y servicios instalados en
cada una de las areas urbanas del canton
Rocafuerte.

CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
CATASTRO PREDIAL URBANO
BIENIO 2024 - 2025

. SERVICIOS R
SECTORES INFRAESTRUCTURA BASICA Y COMPLEMENTARIA MUNICIPALES | PROMEDIO N
HOMOGENEOS PP, ALCANTARILLADO | ENERGIA | ALUMB. RED [ SERVICIO | ACERAS Y | RECOLEC | ASEODE | SECTOR Mz
AA.SS. AA.LL. ELECTRICA| PUBLICO VIAL TELF. INT. |BORDILLOS|DE BASURA| CALLES
SH1 COB,ERTURA 100.00 | 98.13 | 56.76 | 100.00 | 100.00 | 97.15 | 100.00 | 91.02 | 99.32 | 91.61 93.40 "
DEFICIT 0.00 1.87 | 43.24 | 0.00 0.00 2.85 0.00 8.98 0.68 8.39 6.60
SH2 COB{ERTURA 95.73 | 92.80 | 21.94 | 92.86 | 88.38 | 88.18 | 100.00 | 57.95 | 95.52 | 51.81 78.52 0
DEFICIT 4.27 7.20 | 78.06 7.14 | 11.62 | 11.81 | 0.00 | 42.05 | 4.48 | 48.19 21.48
SH3 COBIERTURA 80.74 | 68.74 | 80.74 | 66.72 | 59.36 | 70.69 | 100.00 | 24.24 | 68.80 | 20.16 64.02 2
DEFICIT 19.26 | 31.26 | 19.26 | 33.28 | 40.64 | 29.31 0.00 | 75.76 | 31.20 | 79.84 35.98
SHA COB,ERTURA 52.26 | 30.73 2.31 | 45.65 | 30.33 | 41.66 | 100.00 | 7.44 | 4456 | 4.47 35.94 3
DEFICIT 47.74 | 69.27 | 97.69 | 54.35 | 69.67 | 58.34 | 0.00 | 92.56 | 55.44 | 95.53 64.06
SHS COB,ERTURA 35.58 7.07 0.00 | 21.80 | 16.74 | 23.30 | 100.00 | 0.14 | 27.95 0.00 23.26 36
DEFICIT 64.42 | 92.93 | 100.00 | 78.20 | 83.26 | 76.70 0.00 | 99.86 | 72.05 | 100.00 | 76.74
PROMEDIO COBERTURA| 72.86 | 59.49 | 32.35 | 65.41 | 58.96 | 64.20 | 100.00 | 36.16 | 67.23 | 33.61 59.03
PROMEDIO DEFICIT 27.14 | 40.51 | 67.65 | 34.59 | 41.04 | 35.80 | 0.00 | 63.84 | 32.77 | 66.39 40.97 237
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Establecidos los sectores homogéneos de
cada una de las areas urbanas, sobre los
cuales se realiza la investigacion de
precios de venta real de las parcelas o
solares, informacién que, mediante un
proceso de comparacion de precios en

2) Topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre

J)

nivel, accidentado y escarpado.

Accesibilidad a servicios: Vias, energia
eléctrica, agua, alcantarillado, bordillos,
aceras, acceso a la red telefonica,
recoleccion de basura y aseo de calles;

condiciones similares u homogéneas del
mismo sector, seran la base para la

como se indica en el siguiente cuadro:

elaboracion del plano del valor de la tierra; 1.- GEOMETRICOS:
sobre el cual se determine el valor base 1.1. FACTOR RELACION FRENTE - FONDO
por ejes, 0 por sectores homogéneos.
Expresado en el cuadro siguiente; FRACCIONAMIENTO | VALOR | FACTOR
01:03 03:01 0.0333 1.0000
VALOR M2 DE TERRENO - AREA URBANA 01:04 04:01 0.2500 0.9925
DEL CANTON ROCAFUERTE 01:05 05:01 0.2000 0.9850
BIENIO 2024 - 2025 01:06 06:01 0.1667 0.9775
01:07 07:01 0.1429 0.9700
SECTORES HOMOGENEOS AREA URBANA DE ROCAFUERTE 01:08 08:01 0.1250 0.9625
VALOR M2 TERRENO - CATASTRO URBANO BIENIO 2024 - 2025 01:09 09:01 0.1111 0.9550
01:10 10:01 0.1000 0.9475
ceon | UMITE "AML‘Z’R LIMITE "A“;‘Z’R N° 01:11 11:01 0.0909 | 0.9400
HOMOGENEO SUPERIOR| USD$ |INFERIOR| USD$ | MZ 12, FORMA DEL PREDIO FACTOR
REGULAR 1.0000
SH-1 10.88 | 105 9.05 87 41 IRREGULAR 0.9700
H-2 oot | 86 | 721 20 | o MUY IRREGULAR 0.9400
1.3. SUPERFICIE FACTOR
SH-3 720 | 69 | 540 | 52 | 25
1a50 m2 1.0000
SH-4 539 | 51 | 357 | 34 | 43 51 a 250 m2 0.9900
SH-5 356 | 33 | 174 | 20 86 2512 500 m2 09500
501 a 1000 m2 0.9700
1001 a 2500 m2 0.9600
Del valor base que consta en el plano del valor de 2501 a 5000 m2 0.9500
la tierra, se estableceran los valores individuales 5001 en adelante 0.9400
de los terrenos de acuerdo a la Normativa 1.4. LOCALIZACION EN LA MANZANA | FACTOR
Municipal de valoracion individual de la propiedad INTERIOR 0.8000
urbana, el valor individual sera afectado por los EN PASAJE 0.9000
siguientes factores de aumento o reduccion: INTERVEDIO 1.0000
- o ESQUINERO 1.1000
1) Geomletlrlcos: ) Logallzacllon, forma, =N CABECERA 1500
superficie, relacion dimensiones frente y MANZANERO 12000

fondo;
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2.- TOPOGRAFICOS

2.1. CARACTERISTICAS DEL SUELO | FACTOR
SECO 1.0000
INUNDABLE 0.9500
HUMEDO 0.9500
CENAGOSO 0.9300
2.2. TOPOGRAFIA FACTOR
A NIVEL 1.0000
BAJO NIVEL 0.9500
SOBRE NIVEL 1.0500
ACCIDENTADO 0.9800
ESCARPADO 0.9500
3.- ACCESIBILIDAD ASERVICIOS

3.1. INFRAESTRUCTURA BASICA

AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO,

ENERGIA ELECTRICA FACTOR
TRES SERVICIOS 1.0000
DOS SERVICIOS 0.9500
UN SERVICIO O MENOS 0.8000
3.2. INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y
SERVICIOS

ACERAS, BORDILLOS, RED

TELEFONICA, RECOLECCION DE FACTOR
BASURA, ASEO DE CALLES

CINCO SERVICIOS 1.0000
CUATRO SERVICIOS 0.9500
TRES SERVICIOS 0.9000
DOS SERVICIOS 0.8000
UN SERVICIO O MENOS 0.7000
3.3. CAPA DE RODADURA DE LA ViA | FACTOR
ASFALTO 1.0000
HORMIGON ARMADO 1.0000
ADOQUIN 1.0000
PIEDRA 0.9400
LASTRE 0.9000
SIN TRATAMIENTO (TIERRA) 0.8800
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Las particularidades fisicas de cada terreno de
acuerdo a su implantacién en la ciudad, en la
realidad dan la posibilidad de multiples enlaces
entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su
valoracién individual.

Por lo que para la valoracién individual del
terreno (V1) se consideraran: (Vsh) el valor M2
de sector homogéneo localizado en el plano del
valor de la tierra y/o deduccién del valor
individual, (Fa) obtencion del factor total de
afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VI=VshxFax$S

Donde:

VI =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEOQ
Fa =FACTOR DE AFECTACION

S =SUPERFICIE DEL TERRENO

b) Valor de edificaciones. - Se establece el
valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente
(tipologias y etapa constructiva), proceso que a
través de la aplicacion de la simulacion de
presupuestos de obra, que va a ser avaluada a
costos actualizados con precios de la localidad,
en los que constaran los siguientes
indicadores:

o De caréacter general: tipo de estructura,
edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y numero
de pisos.

e En su estructura: columnas, vigas y
cadenas, entrepisos, paredes, escaleras

y cubierta.

o En acabados: revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras.
tumbados y cubierta;

o En instalaciones: sanitarias, bafios y
eléctricas.
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ETAPA DE CONSTRUCCION: TERMINADA

VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS

VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIASICATEGORIAS

SISTEMAS 1PISOS O NIVEL
ESTRUCTURALES | NOMENCLATURA|[ A | NOMENCLATURA| B  [NOMENCLATURA| C | NOMENCLATURA| D |NOMENCLATURA| E
HORMIGONARMADO| ~ HAMA | $29849 |  HAMB | $34165 HAMC | §37003 HAD  |$40520 | HAMIE
ACERO-HIERRO |  ACHMA  [$29392 |  ACHMB [ $3567 |  ACHMC | $36941 |  ACHD  |$40488|  ACHE
MIXTO
— MXM-HAA (22278 | MXM-HAMB | §21742 | MXM-HAMC | §31986
MADERACOMUN |  MC4A  [$10577 |  MCB | $13052 |  MCAC | $14673
CANA 1A | §7413 OB | 1120 CRic | S1176t
VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIASICATEGORIAS
SISTEMAS 2PIS0S
ESTRUCTURALES | NOMENCLATURA| A |NOMENCLATURA| B  |NOMENCLATURA| C  |NOMENCLATURA| D |NOMENCLATURA| E
HORMIGONARMADO|  HA2A | §$3%5 |  HAB | §35152 HAC | § 37990 HADD  |S40782|  HAE | S42804
ACERO-HIERRO |  ACH2A  |$33303 |  ACHB | $36979 |  AGH2C | $40454 |  ACH2D  [$41833 |  ACHZE
MIXTO
I ——— MXM-HAA (29653 | MXM-HAB | §34152 [ MXM-HA2C | §30738 | MXM-HAD  [$399.10
MADERACOMUN |  MC2A  |$14419 |  MC:28 | §158.13
CANA ON-2A | §9066 B |10
VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIASICATEGORIAS
SISTEMAS 3PIS0S
ESTRUCTURALES | NOMENCLATURA| A |NOMENCLATURA| B [NOMENCLATURA| C | NOMENCLATURA| D |NOMENCLATURA| E
HORMIGONARMADO|  HAA [ §37529 |  HAB [ §30978 |  HASC | S4i7 HAD  [§4M54|  HAE | S4402
ACERO-HIERRO |  ACH-3A AGHSB | 3367 | ACHIC [ §30902 |  AGHD |S404d6|  AGHIE | §4321
VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIASICATEGORIAS
SISTEMAS 4PIS0S
ESTRUCTURALES [ NOMENCLATURA| A | NOMENCLATURA| B | NOMENCLATURA| ¢ [NOMENCLATURA| D | NOMENCLATURA| E
HORMIGON ARMADO HA4B | S50 | HA4C | Se2001 MWD (STI055|  HAE | 7300
ACERO - HIERRO AGH | S4563 | AGHAC | 94313 | ACH4D [§44276|  ACHE
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VALORES UNTTARIOS DEL 12 D€ CONSTRUCCION POR TIROLOGIASICATEGORIAS

SOTENAS 3PS

ESTRUCTURALES | NOWENCLATURA | A | NOWENCLATURA| B | NOMENCLATURA|  C | NOWENCLATURA| D [NONENCLATRA|  E

HORMGONARNADO] - - | BB |OORE | BADTTRR | HRD (VTR BME | DR
VALORESUNTARIOS EL D CONSTRUCCIONPOR TROLOGIASCATEGORIS

SITEAS >5PS08

ESTRUCTURALES | NONENCLATURA | A [ NOWENCLATURA| B [NONENCLATIRA| ¢ [NONENCLATURA| D |NOWENCLATURA|

HRMGONARMADOL = | = | = [ - | WG [STRM] BAD [STHD  HME | SEBd

VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS
ETAPA DE CONSTRUCCION: EN ESTRUCTURA

VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIASICATEGORIAS
SISTEMAS | NOMENCLAT NOMENCLA NOMENCLA NOMENCLA NOMENCLA NOMENCLAT
ESTRUCTIRALES | (RA {PIS0S TIRA 2PIS0S TIRA 3PIS0S TIRA 4PiS0S TIRA 5PIS0S RA »HPR0S
HORMIGONARMADO |  HAWME | §8511 | HA2E | §8305 | HASE |§12409 | HAAE | 20434 | HAGE | 30084 | HASE | §300%
ACERO-HIERRO | ACH--E | 98324 | ACH2E | §11343 | ACHIE |§12330 | ACH4E [§12900] -
MIXTO
METALHORMIGON
MADERA MCAE | §1233 | NC2E | §4782 | NC3E

CANA OE | §123 | CO2E | 4782 | CN3E

MXM-HA-E | §6201 |MXM-HAE| 12591 |MXV-HASE

VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIAS/CATEGORIAS
ETAPA DE CONSTRUCCION: EN ACABADOS

VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIASICATEGORIAS

SISTEMAS | NOMENCLAT NOMENCLA NOMENCLA NOMENCLA NOMENCLA NOMENCLAT
ESTRUCTURALES | URA 1PIS0S TRA 2PIS08 TURA 3PIS0S TURA 4PiS0S TURA 5PIS0S URA 6 PIS0S
HORMIGON

ARMADO HAA [ $14246 | HAA [ §12778 | HAA |$16178 | HA4A 533306 HABA | $38359 | HAS §383.59
ACERO-HIERRO | AC-H-A [ $13769 | ACH2A | §156.70 | ACH-3C |§16284 | ACH4A |§16433

MIXTO
WETALIHORMIGON MXV-HAIA | §11440 | MXM-HA-2A| 16068 |MXV-HASA| | MXV-HAA

MADERA MCAA | §7477 | MC2A | $10170 | MC3A | - MC-4A

CANA ON-1A | §4425 | ON2a | $7118 | CN3A ON-4A
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Para la aplicacion del método de reposicion y
establecer los parametros especificos de célculo, a
cada indicador le correspondera un nimero definido
de rubros de materiales de la edificacion, a los que
se les asignaran los puntajes segun el acabado
conforme a las siguientes tablas:

TIPOLOGIA POR ACABADOS

TIPOLOGIA POR

PUNTAJE ACUMULADO

ACABADOS
POPULAR MINIMO MAXIMO
A 1 5
TIPOLOGIA POR PUNTAJE ACUMULADO
ACABADOS
POPULAR MINIMO MAXIMO
B 6 11

TIPOLOGIA POR

PUNTAJE ACUMULADO

ACABADOS
POPULAR MINIMO MAXIMO
C 12 17
TIPOLOGIA POR PUNTAJE ACUMULADO
ACABADOS
POPULAR MINIMO MAXIMO
D 18 27
TIPOLOGIA POR PUNTAJE ACUMULADO
ACABADOS
POPULAR MINIMO MAXIMO
E 28 33
N° COLUMNAS Y PILASTRA NOMENCLATURA
1 |NOTIENE
2 |ACERO AC
3 [CANA cN
4 |HIERRO H
5 [HORMIGON ARMADO HA
6 |MADERA COMUN MC
7 |MIXTO METALY HORMIGON MXM-HA
N° MATERIALES DE CONTRAPISO PUNTAIE
1 |NOTIENE 0
2 |HORMIGON SIMPLE 4
3 |LADRILLO VISTO 3
4 |TIERRA 1
5 |CANA 2
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CUBIERTA

PUNTAIE

NOTIENE

ACERO

CANA

HIERRO VIGAS METALICAS

LOSA HORMIGON ARMADO

MADERA COMUN

MADERA PROCESADA FINA

BN B I e = B e T B B I )

REVESTIMIENTO DE PISO

PUNTAJE

NO TIENE

0

ADOQUIN

MADERA PROCESADA FINA

CERAMICA

CESPED SINTETICO

DUELA PROCESADA

ENCEMENTADO

FLOTANTE

I |IN|oju|B_|W|IN |-

GRES

=
o

LAMINAS DE TOL CARRUJADO

=
[

MADERA COMUN/TABLA

—_
N

MARMOL

—_
w

MARMOLINA/MARMETON

=
=N

PARQUET

—_
o

PINTURA DE ALTO TRAFICO

[N
(<))

PORCELANATO

=
~

TABLON GRES

—_
(o)

VINIL

=
(N=)

BALDOSA DE CEMENTO

NDlwin|ARlwlUYN|ORrIMNDIWISIFLRPIMTWIW | lWIN

=
0]

REVESTIMIENTO DE PARED EXTERIOR

PUNTAJE

NO TIENE

0

CALCIMINAS

CAUCHO

ESMALTE

GRANIPLAST

ALUCOBOND

CERAMICA

FACHALETA

OOt |W|IN |-

LACA

=
o

ARENA CEMENTO

-
[N

AZULEJO/CERAMICA

=
N

ENQUINCHE(ESTIERCOL DE ANIMAL)

Jay
w

MADERA COMUN

—
~

MADERA FINA

=
(Sa)

MARMOLINA

=
[e2)

PIEDRA/LADRILLO ORNAMENTAL

-
~

TIERRA

O|IYN|o|o|lRr |k, IVNIO|O|IYN]|RRlW W&~
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=
S

MATERIALES DE TUMBADO PUNTAJE
NO TIENE 0
CANA ENLUCIDA 1
FIBRA MINERAL 3
GYPSUM 3
MADERA PROCESADA FINA 4
4
2
2

MADERA TRIPLEX
MALLA ENLUCIDA
ARENA CEMENTO

O IOt~ lW I -

REVESTIMIENTO DE CUBIERTA PUNTAJE
NO TIENE 0
ARENA CEMENTO
ASBESTO CEMENTO
CADY PAJA
CHOVA
FERROCEMENTO
MADERA LADRILLO
TEJA ORDINARIA
TEJA VIDRIADA
TEJUELO
ZINC
BALDOSA CEMENTO
GALVALUME

(3 I-C0 DR - 0 RO (NN OVR S P

—_
o

[y
—_

[y
N

WIN|IPr|IPPflUVUWIW LI, ININ

[y
w

Para la depreciacion se aplicara la relacion de
los afios que tiene la edificacién y la vida util de
los materiales con los cuales esta construida la
estructura de la edificacion. Se afectara ademas
con los factores de estado de conservacion de la
construccion en relacion al mantenimiento del
mismo; para esto se aplicara las formulas de
Fitto — Corvini.

CODIGO | MATERIAL DE ESTRUCTURA V:z’ag;)"'
HA HORMIGON ARMADO 75
AC ACERO 65

H HIERRO 65
MXM-HA | MIXTO METALHORMIGON 60
MC MADERA 60
C CANA 40
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EDAD DEL INMUEBLE 100

X =

VIDA UTIL
FORMULA DE (Y) PORTIPO DE CLASE
CLASE |ESTADO CONSERVACION
1 |MUYBUENA| Y = 0.005x+ 0.5001X - 0.01
2| BUENA | Y= 0.0049x%+ 04861 + 2.54
3| REGULAR | Y= 00041 x% 04092 + 181
$ | MAA | Y= 000325+ 024X - 525

DY= 1 -(Y/100)

Para proceder al célculo individual del valor
metro cuadrado de la edificacion se aplicaran los
siguientes criterios: Valor M2 de la edificacion =
Sumatoria de factores de participacion por rubro
x constante de correlacion del valor x factor de
depreciacion x factor de estado de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de la
edificacion x Superficies de cada bloque.

Se considerara también las mejora u obras
complementarias que se realizaron sobre el
predio, se anexa la siguiente tabla:

VALOR §/ M2 OBRAS COMPLEMENTARIAS O MEJORAS
OBRA COMPLEMENTARIA VALOR §/m2
PISCINA (PROF. PROM= 2 m) $201,45 /m2
CISTERNA $448,03 /m3
CANCHA DEPORTIVA(CEMENTO) $ 57,53 /Im2
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Articulo 27. - DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE. - La base imponible se determina
a partir del valor de la propiedad, aplicando las
rebajas, deducciones y exenciones previstas en
el COOTAD, Cddigo Tributario y otras leyes.

Articulo 28. - IMPUESTO ANUAL ADICIONAL
A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES
OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Las y los propietarios de solares
no edificados y construcciones obsoletas
ubicadas en zonas de promocion inmediata
descrita en el articulo 508 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia 'y
Descentralizacion, pagaran  un  impuesto
adicional, de acuerdo con las siguientes
alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1
0/00) adicional que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de los solares no
edificados. El impuesto se debera aplicar
transcurrido un afo desde la declaracion,
mediante Ordenanza, de la zona de
promocion inmediata; y,

Propiedades Obsoletas: El dos por mil
(2 o/oo) adicional que se cobrara sobre el
valor de la propiedad o propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con
lo establecido en el COOTAD (Art. 508).
Este impuesto se debera cobrar
transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion.

Articulo 29. - RECARGO A LOS SOLARES
NO EDIFICADOS. - El recargo del dos por mil (2
0/00) anual que se cobrara a los solares no
edificados, hasta que se realice la edificacion,
para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el
articulo 507 del COOTAD.
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Articulo 30. DETERMINACION DEL
IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la
cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara
al valor imponible definido por la ley, multiplicado
por la Tarifa Progresiva en base al valor del
avallo de la propiedad mas el valor de la
emision de USD $§ 2,00.

BASE IMPONIBLE

VALOR DE PROPIEDAD
AVALUO DE LA PROPIEDAD

FRACCION

BASICA TARIFA AL

EXCEDENTE
POR MIL

CATEGORIA

$ 10.000,00 1,40

25.000,00 14,00 1,50

$
§ 10.000,01 $
$

§ 25.000,01 50.000,00 36,50 1,60

80.000,00 76,50 1,70

§ 80.000,01 $100.000,00 127,50 1,90

o |eo fen [en |en |em

1
2
3
4 § 50.000,01 $
5
6

$ 100.000,01 $3.000.000,00 165,50 2,20

Articulo 31. - LIQUIDACION ACUMULADA. -
Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma
jurisdiccion municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los
valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio,
luego de efectuar la deduccién por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomara como base lo dispuesto por el articulo
505 del COOTAD.

Articulo 32.- EXENCION DEL IMPUESTO A
LA PROPIEDAD URBANA.- Estan exentas del
pago de este impuestos las siguientes
propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales
con avaluos de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general.

b) Las zonas urbano-marginales que se
encuentren definidas por el GAD municipal
mediante ordenanza.
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c) Los predios que pertenecen a las instituciones
de beneficencia o asistencia social de caracter
particular, siempre que sean personas juridicas y
los edificios y sus rentas estén destinados,
exclusivamente a estas funciones. Si no hubiere
destino total, la exencién sera proporcional a la
parte afectada a dicha finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones
extranjeras o0 a organismos internacionales de
funcion publica, siempre que estén destinados a
dichas funciones; y,

e) Los predios que hayan sido declarados de
utilidad publica por el concejo municipal y que
tengan juicios de expropiacion, desde el
momento de la citacion al demandado hasta que
la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita
en el registro de la propiedad y catastrada.

En caso de tratarse de expropiacion parcial, se
tributara por lo no expropiado.

Articulo  33-  EXONERACIONES Y
DEDUCCIONES A LA CUANTIA O VALOR DEL
TITULO. -

a)  Las personas con discapacidad y/o las
personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la
persona con discapacidad, tendran la exencion
del cincuenta por ciento (50%) del pago del
impuesto  predial urbano, con solo la
presentacion del carnet de discapacidad
otorgado por el organismo correspondiente. Esta
exencion se aplicara sobre un (1) solo inmueble
con un avalto maximo de quinientas (500)
remuneraciones  basicas  unificadas  del
trabajador privado en general. En caso de
superar este valor, se cancelara uno
proporcional al excedente.

Para el cobro de este tributo, aplicaran de
manera proporcional, de acuerdo al grado de
discapacidad del beneficiario o de la persona a
quien sustituye, segun el caso, de conformidad
con la siguiente tabla:
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GRADO DE PORCENTAJE PARA
lSCAPAGDAD | APHCACON DEL
BENEFIQO
Del 30% al 49% 60%
Del 50% al 74% 70%
Del 75% al 84% 80%
Del 85% al 100% 100%

b)  Todas las personas mayores de sesenta

y cinco (65) afios de edad y con ingresos

mensuales estimados en un maximo de cinco
remuneraciones basicas unificadas o que tuviera
un patrimonio que no exceda de quinientas
remuneraciones basicas unificadas, estaran

exoneradas del pago del impuesto predial

urbano.

Para obtener este beneficio se solicitara la

presentacion de los siguientes documentos:

o Presentacion de la cédula de ciudadania.

o Documento que certifique los ingresos
mensuales del beneficiario/a.

o En caso de no constar datos de escritura en
la ficha catastral, presentara el certificado del
Registrador de la Propiedad del Cantdn
Rocafuerte vigente.

Si la renta o patrimonio excede de las cantidades
determinadas, el impuesto se pagara Unicamente

por la diferencia o excedente.

Para la aplicacién de este beneficio no se
requerira de declaracion administrativa previa,
provincial o0 municipal.

Articulo 34.- NORMAS RELATIVAS A
PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un
predio pertenezca a varios condominos podran
éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir
que en el catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a su
propiedad segun los titulos de la copropiedad de
conformidad con lo que establece el articulo 506
del COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.
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A efectos del pago de impuestos, se podran
dividir los titulos prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos los copropietarios,
en relacion directa con el avalio de su
propiedad. Cada propietario tendra derecho a
que se aplique la tarifa del impuesto segun el
valor que proporcionalmente le corresponda.

El valor de las hipotecas se deducira a prorrata
del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al Jefe
de la Direccion Financiera. Presentada la
solicitud, la enmienda tendrd efecto el afio
inmediato siguiente.

Articulo 35. - EPOCA DE PAGO. - El impuesto
debe pagarse en el curso del respectivo afio
fiscal. Los pagos podran efectuarse desde el
primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se
realizara el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional.

El vencimiento de la obligacién tributaria sera el
31 de diciembre de cada ario.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio
inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

% DE
FECHA DE PAGO DESéUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%
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De igual manera, los pagos que se hagan a partir
del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo
sobre el impuesto principal, de conformidad con
el articulo 512 del Cddigo Organico de
Organizacion ~ Territorial, ~ Autonomia 'y
Descentralizaciéon. Vencido el afio fiscal, el
impuesto, recargo e intereses de mora se
recaudaran mediante el procedimiento coactivo.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA. - Los predios ubicados en los barrios
Colinas Pichincha y Cruz Mision (PIT # 6), que
tienen la prohibicion de construccion, mientras se
finalizan los estudios a detalles, asi como sus
planes complementarios que permitan obtener
los resultados definitivos; no se les aplicara el
recargo del 2 por mil, por solar no edificado.

SEGUNDA. - Los predios que estén en la zona
de Uso de Suelo de Proteccion Ambiental
Ecoldgica (PAE); que son los usos del suelo
designados para la conservacion y proteccion de
los ecosistemas urbanos de Rocafuerte y que
por razones ambientales deben recuperarse y
protegerse para el equilibrio ecoldgico,
produccion  agricola, calidad ambiental 'y
paisajistica de la ciudad; y, de acuerdo a lo
establecido en el Art. 498 del COOTAD, tendran
una rebaja del Impuesto Predial Urbanos del
50%.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA. - La presente ordenanza entrara en
vigencia a partir del 1 de enero del 2024, luego
de su promulgacion y publicacidn en el Registro
Oficial, en el sitio web del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Rocafuerte
y la Gaceta Municipal.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1341

Viernes 2 de febrero de 2024

SEGUNDA. -En base al Acuerdo Nro. MIDUVI-
2022-003-A, que contiene la Norma Técnica
Nacional de Catastro, que en su Art. 11
establece la estructura de la Clave Catastral
como consta en la Tabla 1 y Tabla 3; que de
acuerdo al sistema informatico que maneja el
GAD para los Predios Urbanos tiene otra
estructura, la misma que se mantiene hasta que
se hagan las correcciones pertinentes en dichos
sistemas.

TERCERA. - A partir de la vigencia de la
presente Ordenanza quedan sin efecto Ila
Ordenanza que Regula la Formacion del
Catastro Predial Urbano del cantdn Rocafuerte,
su Determinacién, Administracién y Recaudacién
del Impuesto a los Predios Urbanos para el
bienio 2022 - 2023.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del
Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Rocafuerte, hoy quince de
diciembre de dos mil veintitrés.

Pirnado electrénicamente por:
[NORBERTO SEBASTIAN
VELEZ BAZURTO

DR. NORBERTO SEBASTIAN VELEZ
BAZURTO ALCALDE Y PRESIDENTE DEL
CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO  MUNICIPAL  DEL
CANTON ROCAFUERTE. -

flFirmado electronicanente por:
OSE LUIS ANCHUNDIA
ABANDO

LUIS ANCHUNDIA SABANDO. -

AB.- JOSE
SECRETARIO DEL CONCEJO  DEL
GOBIERNO AUTONOMO
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DESCENTRALIZADO  MUNICIPAL  DEL
CANTON ROCAFUERTE.

CERTIFICACION DE DISCUSION. - LA
ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO DEL CANTON ROCAFUERTE, SU
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2024-
2025, fue legal y debidamente discutida y
aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado ~ Municipal ~ del ~ Canton
Rocafuerte, en dos sesiones distintas, sesion
extraordinaria del dia martes 12 de diciembre del
2023, y sesion ordinaria del dia viernes 15 de
diciembre del 2023, de conformidad a lo que
dispone el Articulo 322 del CODIGO
ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION “COOTAD”.
Habiendo sido aprobada definitivamente el
viernes 15 de diciembre del 2023.

—
SE LUTS ANCHUNDIA
ANDO

AB.- JOSE LUIS ANCHUNDIA SABANDO. -

SECRETARIO DEL CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL  DEL
CANTON ROCAFUERTE.

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ROCAFUERTE. - Rocafuerte, 15 de
diciembre del 2023.- De conformidad a la razon
que antecede, y en cumplimiento a lo dispuesto
en el inciso cuarto del articulo 322 CODIGO
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ORGANICO ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION “COOTAD”, se remite
el presente Cuerpo normativo al Sefor alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Rocafuerte, Dr. Norberto Sebastian
Vélez Bazurto, para su sancion y promulgacion. -

DE

o etectzgnicanente po
OSE LUTS ANCHUNDIA
ABANDO

AB.- JOSE LUIS ANCHUNDIA SABANDO. -

SECRETARIO DEL CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL  DEL
CANTON ROCAFUERTE.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL  DEL
CANTON ROCAFUERTE. - Rocafuerte, 15 de
diciembre del 2023.-De conformidad con las
disposiciones contenidas en el Articulo 322 inciso
cuarto del CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
“COOTAD”, Habiéndose observado el tramite
legal, y, por cuanto la presente ordenanza, esta de
acuerdo con la Constitucion y Leyes de la
Republica del Ecuador, SANCIONO COMO
LEY MUNICIPAL LA ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO
PREDIAL  URBANO DEL  CANTON
ROCAFUERTE, SU  DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS
PARA EL BIENIO 2024- 2025.
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NORBERTO SEBASTIAN
VELEZ BAZURTO

(oM 3k

DR. NORBERTO SEBASTIAN VELEZ
BAZURTO ALCALDE Y PRESIDENTE DEL
CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ROCAFUERTE. -

Proveyo y firm6 el Decreto que antecede el Sefior
Dr. Norberto Sebastian Vélez  Bazurto
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ROCAFUERTE, el viernes 15 de
diciembre del 2023.

AB.- JOSE LUIS ANCHUNDIA SABANDO. -

SECRETARIO DEL CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL  DEL
CANTON ROCAFUERTE.
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