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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ROCAFUERTE

EL CONCEJO DEL GOBIERNO

AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAUERTE, PROVINCIA DE
MANABI.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 31 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, establece que:
“Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas wurbanas vy
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democratica de ésta, en la
funcién social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el
ejercicio pleno de la ciudadania.”

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador establece. “Los
Gobiernos Auténomos
Descentralizados de las Regiones,
Distritos Metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas
en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales...”.

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la
Constitucion de Ila Republica del

Ecuador establece: “Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados
Municipales tendran las siguientes

competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley... 9.-
Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador establece: “El
Estado reconoce y garantiza el derecho
a la propiedad en sus formas publicas,
privadas, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que
debera cumplir su funcidn social y
ambiental”.

Que, el literal c) del Art. 54 del Cdodigo
Organico de Organizacién Territorial,
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Autonomia y Descentralizacion,
(COOTAD), establecen que el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de
del Cantéon Rocafuerte tiene, entre
otras, la siguiente funcion: “c) Establecer
el Régimen de wuso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento
de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales”.

Que, el Art. 55 literal b) del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion
establece, que es atribucion exclusiva
de los gobiernos municipales vy
metropolitanos “Ejercer el control sobre
el uso y ocupacién del suelo en el
canton”

Que, el Art. 481 inciso primero del
Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefala: “Que, para
efectos de su enajenacion, los terrenos
de propiedad de los gobiernos
auténomos descentralizados
municipales o0 metropolitanos se
consideran como lotes, o como fajas, o
como excedentes o diferencias
provenientes de errores de medicioén.”.

Que, el Art. 481 inciso segundo del
Cdodigo de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sehnala:
“Que por lotes municipales o
metropolitanos se entienden aquellos
terrenos en los cuales, de acuerdo con
las ordenanzas, es posible levantar una
construccion independiente de las ya
existentes o por levantarse en los
terrenos vecinos”.

Que, el Art. 481 inciso tercero del
Codigo de Organizacion Territorial.
Autonomia y Descentralizacién sefala:
“Que por fajas se entenderan aquellas
porciones de terreno que por sus
reducidas
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dimensiones o por ser provenientes de
rellenos no pueden soportar una
construccién independiente de los
inmuebles vecinos, ni sea conveniente,
de acuerdo con las ordenanzas
municipales, mantenerlas como
espacios verdes comunitarios”.

Que, el Art. 481 inciso cuarto del Codigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefala:
“Las fajas municipales o metropolitanas
solo podran ser adquiridas mediante el
procedimiento de publica subasta, por
los propietarios de los predios
colindantes. Si de hecho llegaren a
adjudicarse a personas que no
corresponden, dichas adjudicaciones y
consiguientes inscripciones en el
Registro de la Propiedad seran nulas”.

Que, el Art. 481 inciso sexto del Codigo
Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefala:
“‘Por excedentes o diferencias se
entenderan todas aquellas superficies
de terreno que superen el error Técnico
aceptable de medicion del area original
que conste en el respectivo titulo y que
se determinen al efectuar una medicién
municipal por cualquier causa o que
resulten como diferencia entre una
medicion anterior y la ultima practicada,
bien sea por errores de calculo o de
medidas”.

Que, el Art. 481.1 inciso primero del
Cddigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefala que por
excedentes de propiedad privada se
entienden aquellas superficies que
forman parte de terrenos con linderos
consolidados, que superan el area
original que conste en el respectivo titulo
de dominio al efectuar una medicién
municipal por cualquier causa, o
resulten como diferencia entre una
medicion anterior y la ultima practicada,
por errores de calculo o de medidas. En
ambos casos su titularidad no debe
estar
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en disputa. Los excedentes que no
superen el error técnico de medicién, se
rectificaran y regularizaran a favor del
propietario del lote que ha sido mal
medido, dejando a salvo el derecho de
terceros perjudicados. ElI Gobierno
Autonomo Descentralizado distrital o
municipal establecera mediante
ordenanza el error técnico aceptable de
medicion 'y el procedimiento de
regularizacion.

Que, el Art. 481.1 inciso segundo del
Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefiala que, si el
excedente supera el error técnico de
medicidn, los gobiernos autébnomos
descentralizados municipales o]
metropolitanos expediran la ordenanza
para regular la forma de adjudicacion y
precio a pagar tomando como referencia
el avaluo catastral y las condiciones
socio econdmicas del propietario del
lote principal.

Que, el Art. 481.1 inciso tercero del
Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefiala que, para la
aplicacion de la presente normativa, se
entiende por diferencias el faltante entre
la superficie constante en el titulo de
propiedad y la ultima medicidon
realizada.

El Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal o metropolitano de oficio o a
peticion de parte realizara la
rectificacion y regularizacion
correspondiente, dejando a salvo las
acciones legales que pueden tener los
particulares.

Que, el Art. 481.1 inciso cuarto del
Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion senala que el
Registrador de la propiedad, para los
casos establecidos en el anterior y
presente articulo procedera a inscribir
los actos administrativos de rectificacion
y regularizacion de excedentes y
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diferencias, documentos que
constituyen justo titulo, dejando a salvo
los derechos que pueden tener terceros
perjudicados.

Que, es responsabilidad del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de
Rocafuerte, como parte de su gestion
sobre el espacio territorial, planificar e
impulsar el desarrollo fisico del canton y
sus areas urbanas y rurales; y, definir
normas generales sobre la generacion,
uso y mantenimiento de la informacién
geografica del territorio.

Que, de conformidad con el Art. 605 del
Caodigo Civil Ecuatoriano. Son bienes
del Estado todas las tierras que, estando
dentro de los limites territoriales,
carecen de otro duefo.

Que, es indispensable dar una solucion
a los propietarios de bienes inmuebles
urbanos y rurales cuyas superficies que
constan en escrituras diferentes de la
realidad fisica actual, por errores que
arrastran desde los inicios de los
procesos de lotizacion, urbanizacion o
conformacion de las areas de terreno
con fines habitacionales.

Que, es deber del Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal de
Rocafuerte, velar porque se mantenga
actualizada la informacion de cabidas
(superficies) de terreno de cada uno de
los bienes inmuebles existentes en las
areas urbanas y Urbanas rurales del
canton Rocafuerte, en beneficio de los

intereses institucionales y de la
comunidad.
Que, corresponde  al Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal de
Rocafuerte, contar con una
administracion publica que constituya
un servicio a la colectividad regido por
los principios de eficacia, eficiencia,
desconcentracion, coordinacion,
planificacion, transparencia y
evaluacion.

Que, es necesario dictar normas que
permiten realizar las aclaraciones de
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cabidas de predios en las areas urbanas
y rurales del Canton Rocafuerte.

En uso de las facultades que le confiere
el inciso primero del articulo 240 en
concordancia con el inciso final del
articulo 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador y el literal a) del
articulo 57 del Cdédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

EXPIDE:

LA REFORMA A LA ORDENANZA
QUE NORMA LOS EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE
PROPIEDAD PRIVADA DE LA ZONA
URBANA Y RURAL DEL CANTON
ROCAFUERTE, PRODUCTO DE
ERRORES DE MEDICION, CUYAS
ESCRITURAS DIFIEREN CON LA
REALIDAD FiSICA DE CAMPO.

TITULO 1

CAPITULO |

De las causas que motivan las
diferencias de superficies de terreno
urbano y rurales de propiedad
privada provenientes de errores de
medicién.

Art. 1.- Por “excedentes” o “diferencias”
en mas o en menos se entenderan
aquellas superficies de terreno que
difieran de la realidad fisica verificada en
campo, con relacién a los datos de las
superficies que constan en las escrituras
en el Registro de la Propiedad.

Art. 2.- Las diferencias de superficies de
terrenos podrian propiciarse, entre
otras, por las siguientes causas:

a) Error enla medicion del lote o solar
y en el calculo de la superficie del
terreno;

b)Utilizacion de sistemas de
medida (yardas, varas, cuadras)
inusuales en el medio y que fueron
utilizados en determinado
momento  histérico, que al
convertirlas a la unidad del sistema
métrico ocasionaren error en el
calculo de la superficie de terreno;
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c) Inexistencia e imprecisién de datos
referidos a dimensiones lineales de
linderos y areas (cabida) en la
escritura;

d) Error desde su origen en el
replanteo y en la posicion fisica,
area y medidas que actualmente
tiene el lote de terreno;

e) Por levantamiento topografico
inexacto.
f)  Por cambio de Uso de Suelo en
general.
g) Y otros.
CAPITULO 2

De los Procedimientos Técnicos
Administrativos

Art. 3.- De los requisitos. — Los
requisitos basicos para la revisién y
legalizacion de areas de terreno
excedente en mas o diferencias en
menos no concordante con las
escrituras publicas deberan ser:

- Solicitud de Regulacion en Especie
Valorada de Excedentes o Diferencias
de Areas de terreno, de acuerdo al
formato del Anexo 1.

- Planimetria: El levantamiento
planimétrico (Aprobado por la Seccion
de Avaluos y Catastros); en formato (A3;
A4 segun sea el tamafo del terreno),
suscrito y firmado por el propietario y un
profesional en ingenieria agricola,
agrondmica, arquitectura o ingenieria
civil que debe contener los siguientes
parametros técnicos:

e CD con archivo AutoCAD de
levantamiento planimétrico
Institucional Geo referenciado

» Ubicacién del norte geografico.

e Nombre del Barrio, Sector,
Comunidad, Fecha de
elaboracion, Escala del plano,
Linderos, medidas de todos los
lados del terreno, Superficie y
Perimetro.

» Certificado del Senescyt del
profesional que firma el plano.

* Medidas y linderos
(comparativos) segun datos de
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escritura certificados por el
Registrador de la Propiedad y
datos de inspeccion in situ.

- El levantamiento debera ser
verificado y aprobado por
técnicos de la Seccidn de
Avaluos y Catastros.

- Presentacion de Cédula de
Ciudadania para el caso de personas
naturales y del RUC en caso de
personas juridicas.

- Certificado de no adeudar al GAD
Municipal del Cantén Rocafuerte,
Solvencia del Cuerpo de Bomberos,
Solvencia de EPAPAR.

- Copia de Escritura.
- Certificado del Registro de la
Propiedad actualizada.

- Declaracion juramentada, sélo para el
caso de excedente de terreno, por parte
del propietario, herederos o]
coherederos, de no afectacion de
propiedad municipal, ni de terceros con
ocasion de la regularizacion que se
solicita.

Para la definiciéon de los limites de los
linderos, deberan existir elementos
fisicos permanentes en el predio tales
como: cerramiento de ladrillos, bloque,
hormigon, elementos semipermanentes
como: cercas vivas o de alambre de
puas, hitos de hormigén, madera u otros
y elementos naturales como quebradas,
taludes, espejos de agua o cualquier
otro accidente geografico que definan y
delimiten el bien inmueble.

Art. 4,- De los Procedimientos de
regularizaciéon. - La viabilidad del
proceso previo al cumplimiento del
tramite sera remitido a la Seccién de
Avaluos y Catastros.

1. La Seccion de Avaluos y Catastros
revisara la solicitud de regulacion
de excedentes o diferencias de
areas de terreno, la misma que
debe contener todos los
documentos exigibles en el Art. 3
de esta Ordenanza: para la
verificacion del levantamiento
planimétrico georreferenciado por
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la Seccion de Avaluos y Catastros.

2.Una vez que la Seccion de
Avaluos y Catastros, ha verificado
el levantamientoplanimétrico
georreferenciado en sitio,
mediante el informe respectivo
determinara si existe excedente o
diferencia. Este Informe, debe
contener la determinacion de
medidas, linderos, superficie del
terreno, el avaluo del predio y del
area excedente, de ser el caso.

3.Si en el informe de Avaluos y
Catastros, se determina que existe
diferencia, se emitira una
Certificacion de Determinacion de
Medidas, Linderos y Superficie, la
cual se entregara al propietario o
beneficiario para la rectificacion y
regularizacion correspondiente;
mediante la protocolizacion en una
Notaria Publica y la inscripcion en
el Registro de la Propiedad y
Mercantil del canton Rocafuerte.
Los costos que ocasione la
protocolizacién e inscripcion de la
escritura correran por cuenta del
usuario y/o contribuyente.

4.Si en el informe de Avallos y
Catastros, se determina que existe
un excedente de area de terreno
que no supera el error técnico,
previsto en esta ordenanza; se
informara a la Direccion de
Planificacion territorial, para que
continue con el proceso de
regularizacion correspondiente;
mediante Resolucion emitida por el
Alcalde o Alcaldesa del GAD
Municipal el Cantén Rocafuerte; la
misma que se entregara con los
documentos habilitantes por parte
del Secretario/a General al
Procurador Sindico Municipal para
la elaboracion de la minuta, luego
esta se entregara al usuario o
beneficiario con todos los

documentos habilitantes, para que
sea elevada a escritura publica y
posteriormente inscrita en el
Registro de Ila Propiedad vy
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Mercantil del canton Rocafuerte.

5.Si en el informe de Avaluos y
Catastros, se determina que existe
un excedente de area de terreno
que supera el error técnico,
previsto en esta ordenanza, se
informara a la Direccion de
planificacion territorial, para que
continue con el proceso de
regularizacion correspondiente
mediante Resolucion emitida por el
Alcalde o Alcaldesa del GAD
Municipal el Cantéon Rocafuerte;
una vez emitida la Resolucion se
enviara la misma a las Seccion de
Rentas para la emision de los
titulos de créditos por concepto de
pago por el excedente de area de
terreno y la diferencia del impuesto
predial de acuerdo a la Ley, el
propietario o beneficiario pagara
estos valores en la Tesoreria del
GAD  Municipal del Cantdn
Rocafuerte, documento que sera
parte del proceso, todos estos
documentos se entregaran al
Procurador/a Sindico/a Municipal
por parte del Secretario/a General,
para la elaboracién de la minuta, la
misma que la elaborara en el plazo
de 30 dias, luego esta se conferira
al usuario o beneficiario con todos
los documentos habilitantes, para
que sea elevada a escritura publica
y posteriormente inscrita en el
Registro de la Propiedad vy
Mercantil del canton Rocafuerte.

6. El Alcalde o Alcaldesa emitira la
respectiva Resolucion

Administrativa de adjudicacion en
los casos de existir area de terreno
excedente, previo informe juridico.

7.- Informe Juridico, el
Procurador/a Sindico/a del GAD
Municipal del cantén Rocafuerte,
emitira el respectivo informe sobre

la procedencia o no de la
adjudicacion que trata esta
ordenanza y la respectiva minuta
en un plazo de 30 dias.
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8.- La inscripcion de la escritura
unificada como cuerpo cierto
debera ser realizada en un plazo
no mayor a 90 dias, siempre que
no supere el ejercicio fiscal en

Ccurso, caso contrario los
documentos habilitantes
caducarian, imposibilitandose su

registro, caso contrario deberan
actualizar los documentos
pertinentes.

Art. 5.- El Registrador de la Propiedad y
Mercantii del Cantdn Rocafuerte,
inscribira las escrituras publicas de
rectificacion de medidas, linderos vy
superficies o areas de terrenos por
excedente, que mantengan diferencias
con respecto a los datos de medidas,
linderos y superficie de los predios en la
historia de dominio con la realidad
verificada en campo, de la escritura

publica que debe contener Ia
Resolucion Administrativa y
documentos  habilitantes que se

establecen en esta Ordenanza.

TITULO 2

CAPITULO 1
De la regularizacion de |los
excedentes o diferencias de terrenos
de propiedad privada de la zona
urbana y rural del Cantén Rocafuerte,
producto de errores de medicion.

Art. 6.- Ambito y supuestos de no
sujecion:

1. - La presente Ordenanza establece
el régimen administrativo de Ila
regularizacion de  excedentes o
diferencias de medidas y superficies o
areas de terreno urbano y rural en el
Canton Rocafuerte, provenientes de
errores de medicion, con el fin de
ordenar el territorio y otorgar seguridad
juridica a los propietarios de bienes
inmuebles urbanos y rurales.

2. - No
Ordenanza:

se aplicara la presente
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b)

d)

e)

Cuando la propiedad tenga litigios
0 pese sobre ella algun gravamen
que limite la propiedad.

Cuando el error o defecto pueda
ser corregido por las partes
contractuales mediante una
aclaratoria de la escritura publica,
segun corresponda, siempre que la
correccion se justifique en los
antecedentes de la historia de

dominio del inmueble, que sera
determinado por la Seccion de
Avaluos y Catastros.

Cuando las medidas que constan
en la escritura, no estén en las
unidades de medidas que
actualmente se  utilizan y al
transformarlas no haya diferencias
en las medidas o superficie; la cual

se realizara con una Certificacion
de la Seccion de Avalluos vy
Catastros del GAD Municipal del
Canton Rocafuerte, previa
presentacion del plano
georreferenciado de la propiedad,
por parte del o los propietarios,
herederos o coherederos del bien
inmueble.

Cuando en la escritura no conste el
area o superficie del terreno, la
cual se puede calcular con las
medidas que estén en la respectiva
escritura; este proceso se realizara
con una Certificacion de la Seccion
de Avaluos y Catastros del GAD
Municipal del Cantén Rocafuerte;
previa presentacion del plano
georreferenciado de la propiedad,
por parte del o los propietarios,
herederos o coherederos del bien
inmueble.

Cuando se realicen unificacion de
lotes, cuya area de terreno no
tenga excedentes de areas, la cual
se realizara con una Certificacion
de la Seccion de Avaluos vy
Catastros del GAD Municipal del
Canton Rocafuerte; previa
presentacion del plano
georreferenciado de la propiedad,
por parte del o los propietarios,
herederos o coherederos del bien
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inmueble.

f) Cuando se traten de compra o
donaciones de Derechos vy
Acciones, y en la escritura no se
determine que es la totalidad del
terreno o0 sean sus Unicos vy
universales herederos del
propietario del terreno.

Art. 7.- Excedentes o diferencias
provenientes de errores de medicién
Para los efectos de la presente
Ordenanza, se entiende por excedente
o diferencias provenientes de errores de
medicién, aquellas superficies de
terreno que excedan o difieran del area
original que conste en el respectivo titulo
y que se determinen al efectuar una
medicion municipal en el campo por
parte del o6rgano competente, por
cualquier causa o que resulten como
diferencia entre una medicion anterior y
la ultima practicada, bien sea por errores
de calculo o de medidas.

Cualquier excedente o diferencia de
area detectada, comparando el titulo de
dominio actual con la minuta que
elevada a escritura publica constituiria el
titulo nuevo, que no supere el “error
técnico aceptable de medicion”, solo
constituira una presuncion de existencia
de excedente o diferencia de area, la
misma que sera legalizada mediante
una Aclaratoria de medidas, linderos y
superficie o area total del terreno; para
lo cual se debe anexar la Resolucion
emitida por el Alcalde o Alcaldesa del
GAD Municipal el Cantén Rocafuerte

El Error Técnico Aceptable de Medicion
en el area urbana y rural se considerara
de acuerdo a la tabla presentada.

TABLA N° 1 (ZONA URBANA)

DESDE | | ASTA (M2) | PORCENTAIE (%)
(mM2)
1 500 5
501 1000 a4
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DESDE | | ASTA (M2) | PORCENTAJE (%)
(M2)
1001 1500 3
EN
1501 ADELANTE 2

TABLA N° 2 (ZONA RURAL)

DESDE HASTA PORCENTAIJE
(HAS.) (HAS.) (%)
0.0001 0.5000 10
0.5001 0.7500 7.5
0.7501 1.0000 5
1.0001 ADEIIE_QNTE 2

Art. 8.- Formas de verificacion de
presuntos excedentes y diferencias
de areas. - En relacion al area constante
en el titulo de dominio y procedimiento a
seguir, una vez detectado el excedente
o diferencia de area se procedera en los
siguientes casos:

a. En el proceso de liquidacion de
tributos municipales que se generan en
la transferencia de dominio de bienes
inmuebles,

b. En el nuevo valor de la propiedad con
el que se calculara la diferencia del
Impuesto predial a pagar.

c. En aprobacion y actualizacién de
planos de viviendas y lotes.

En este caso, el departamento de
Avalios vy Catastros o cualquier
dependencia municipal que hubiere
detectado la diferencia o excedente,
informara de manera verbal al o los
propietarios, o] herederos o]
coherederos, que existen datos
incompletos en la informacién que
consta en la escritura, por lo cual debe
realizar el tramite de regularizacién del
bien inmueble, de acuerdo a Ilo
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establecido en esta Ordenanza.

La presuncion de excedente o
diferencia, puede ser desvirtuada a
través del levantamiento topografico
geo referenciado presentado por el
propietario, demostrandose que no
existe el excedente o diferencia. En este
caso el Usuario se sujetara el proceso
de revision y verificacion en situ (en el

predio) y a la correspondiente
regularizacién constante en esta
Ordenanza.

En caso que se haya determinado el
excedente o diferencia, la Seccién de
Avaluos y Catastros notificara de forma
verbal al usuario la obligacién de iniciar
el tramite de regularizacion aplicando
esta Ordenanza y de no hacerlo, la
escritura publica que contenga el
excedente o diferencia no sera inscrita
en el Registro de la Propiedad vy
Mercantil del Cantéon Rocafuerte.

Art. 9.- Determinacién de Linderos. -

Para la determinacion de los linderos se
podran considerar entre otros los
elementos fisicos permanentes
existentes en el predio tales como:
cerramientos de ladrillo, bloque,
hormigon, elementos semipermanentes
como: cerca vivas o de alambre de
puas, hitos de hormigdn, madera u otros
y elementos naturales existentes, como
quebradas, taludes, espejos de agua o
cualquier otro accidente geografico.

Art. 10.- iniciativa de la
regularizacion.

1. La iniciativa para la
regularizacion de excedentes o
diferencias objeto de esta
Ordenanza, podra provenir

directamente de la Seccion
Avaluos y Catastros de oficio a
través de la autoridad
competente, o cualquier otra
dependencia municipal; previo a
la notificacion verbal del o los
propietarios, herederos o]
coherederos de la propiedad,
debido a que los gastos que
ocasione esta regularizacion
corren a cuenta de ellos.

2. En el caso de que la iniciativa
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provenga del Usuario, el tramite
iniciara con la presentacion ante
el Gobierno Auténomo
descentralizado Municipal del
Canton Rocafuerte, en la
solicitud de acuerdo a |lo
contenido en el Anexo 1, que
debera contener la declaracion
juramentada de no afectaciéon de
propiedad municipal, ni de
terceros con ocasion de la
regularizaciéon que se solicita,
acompafiada de los requisitos
establecidos en el Art. 3 de esta
Ordenanza. En esta declaracion

debe constar los ingresos
mensuales que tiene el
propietario, herederos o
beneficiario.

3. Iniciado el procedimiento, la por
la Seccion de Avaluos vy
Catastros procedera de
conformidad con el flujo de
procedimientos determinado en
la presente ordenanza.

Art. 11.- Informe preceptivo. — Sin
perjuicio de lo previsto en el
numeral 2 del articulo anterior,
constituira informe de obligatoria
expedicion, dentro del
procedimiento de regularizacion de
excedentes o diferencias, el
informe de la Seccion de Avalluos y
Catastros, que debera determinar,
de conformidad con el
ordenamiento juridico nacional y
municipal, lo siguiente:

a) La superficie del excedente o
diferencia;

b) El valor del metro cuadrado de
terreno tomando como referencia
el avalué catastral y aplicado al
predio especifico (valor del lote) vy,

c) El valor del lote por adjudicacién
del excedente, de conformidad de
lo previsto en esta Ordenanza.

Art. 12.- Resolucion de la Maxima
Autoridad Administrativa del
GADMCR. - Para efectos de Ila
regularizacion de excedentes de areas
de terreno, El Alcalde o Alcaldesa del
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GAD Municipal del Canton Rocafuerte,
emitira la correspondiente resolucion,
previo informe juridico, la cual dispondra
la adjudicacion de los excedentes de
areas.

Expedida la resolucion de adjudicacion,
se emitiran los titulos de crédito, por el
valor del precio de la adjudicacion, de
conformidad con lo establecido en el
articulo siguiente.

Art. 13.- Precio de la adjudicacion. -
La

resolucion por la que el GAD Municipal
del Canton Rocafuerte adjudica un
excedente de area (o superficie del
terreno) genera la obligacion en el
beneficiario de pagar el precio tomando
como referencia el avaluo catastral.

El GAD Municipal del Canton
Rocafuerte fundamentado en los
principios de solidaridad y subsidiaridad
y la sustentabilidad del Desarrollo y los
fines contemplados en el COOTAD,; v,
por ser politica de desarrollo social y
economico de la poblaciéon del canton
Rocafuerte, para que todos tengan la
oportunidad de rectificar medidas vy
cabidas de sus terrenos y
principalmente a las personas de
escasos recursos econémicos el valor a
pagar por los excedentes de areas de
terrenos sera de:

INGRESO % A PAGAR DEL
MENSUAL DEL AVALUO
BENEFICIARIO DELTERRENO

MENOR O IGUAL 20%

A 1 RBU

DESDE 1.01 0
HASTA 2 RBU 30%
DESDE 2.01 0
HASTA 4 RBU °0%
DESDE 4.01 RBU
EN ADELANTE 100%

Art. 14.- De la inscripcion. -

1. Cancelado los titulos de crédito
correspondientes, éstos formaran
parte de los documentos
habilitantes junto con la resolucién
de Ila maxima autoridad del
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GADMCR, su protocolizacién en
una Notaria Publica y la respectiva
inscripcion en el Registro de la
Propiedad y Mercantil del Canton
Rocafuerte.

2. El usuario propietario, con la razéon
de inscripcion en el Registro de la
Propiedad y mercantil del Cantén
Rocafuerte, entregara copia de la
escritura legalizada a la Secciéon de
Avaluos y Catastros, a efectos de
la actualizacion catastral
correspondiente.

Art. 15.- Prohibicion de Inscripcién. -
En ningun caso el Registrador de la
Propiedad y Mercantil del Cantén
Rocafuerte inscribira escrituras publicas
que modifiquen el area del ultimo titulo
de dominio, sin que se demuestre por
parte del usuario propietario que el
proceso de regularizacion por
excedente o diferencia de area ha
concluido.

Art. 16.- Procedimiento en caso de
declaratoria de utilidad Publica. — En
caso de que el procedimiento
administrativo de declaratoria de utilidad
publica con fines de expropiacién total
se detectare un excedente, en ningun
caso se aplicaran descuentos para
efectos de adjudicacion, de tal modo
que los precios de expropiacion y
adjudicacion se calcularan en base al
avaluo comercial del area de terreno.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA.
- La Direccion de Comunicacién
dispondra la difusién, y publicacion de la
presente ordenanza en el dominio web
y en la gaceta oficial municipal.

DISPOSICION DEROGATORIA. -
Queda derogada la ordenanza que
norma los excedentes o diferencias de
terrenos de propiedad privada de la
zona urbana y rural del cantén
Rocafuerte, producto de errores de
medicién, cuyas escrituras difieren con
la realidad fisica de campo sancionada
el jueves 26 de diciembre del 2019.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 600

Jueves 10 de noviembre de 2022

Dado y firmado en la Sala de Sesiones
del Concejo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton
Rocafuerte, hoy primero de septiembre
del dos mil veintidos.

Firmado electrénicamente por:
! ROQUE PATRICIO
%k ZAMBRANO MACIAS

LCDO. ROQUE PATRICIO
ZAMBRANO MACIAS ALCALDE Y
PRESIDENTE DEL CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ROCAFUERTE. -

AB.- FELIX AMADO MENDOZA
MEDINA. - SECRETARIO DEL
CONCEJO DEL GOBIERNO

AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CANTON
ROCAFUERTE.

CERTIFICACION DE DISCUSION. -
LA REFORMA A LA ORDENANZA
QUE NORMA LOS EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE
PROPIEDAD PRIVADA DE LA ZONA
URBANA Y RURAL DEL CANTON
ROCAFUERTE, PRODUCTO DE
ERRORES DE MEDICION, CUYAS
ESCRITURAS DIFIEREN CON LA
REALIDAD FiSICA DE CAMPO, fue

legal y debidamente discutida y
aprobada por el Concejo del
Gobierno Autonomo
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Descentralizado Municipal del
Cantén Rocafuerte, en dos sesiones
distintas, sesion ordinaria del dia
jueves 07 de julio del 2022 y sesion
ordinaria del dia jueves 01 de
septiembre del 2022, de conformidad
a lo que dispone el Articulo 322 del
CODIGO ~ ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION “COOTAD”.
Habiendo sido aprobada
definitivamente el jueves 01 de
septiembre del 2022.

W Firmado electrénicamente por:
# FELIX AMADO
if MENDOZA

¥ MEDINA

AB.- FELIX AMADO MENDOZA
MEDINA. - SECRETARIO DEL
CONCEJO DEL GOBIERNO

AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE.

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ROCAFUERTE. -
Rocafuerte, 01 de septiembre del
2022.- De conformidad a la razén
que antecede, y en cumplimiento a lo
dispuesto en el inciso cuarto del
articulo 322 cODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION “COOTAD’, se
remite el presente Cuerpo normativo
al Senor alcalde del Gobierno
Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Rocafuerte,
Lcdo. Roque Patricio Zambrano
Macias, para su sancién vy
promulgacién. -
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AB.- FELIX AMADO MENDOZA
MEDINA. - SECRETARIO DEL
CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE.

Constitucion y Leyes de la Republica
del Ecuador, SANCIONO COMO
LEY MUNICIPAL LA REFORMA A
LA ORDENANZA QUE NORMA
LOS EXCEDENTES (o)
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE
PROPIEDAD PRIVADA DE LA
ZONA URBANA Y RURAL DEL
CANTON ROCAFUERTE,
PRODUCTO DE ERRORES DE
MEDICION, CUYAS ESCRITURAS
DIFIEREN CON LA REALIDAD
FiSICA DE CAMPO.

YRRl Firmado olectronicamente pors
i ROQUE PATRICIO
padyd ZAMBRANO MACIAS

PATRICIO
- ALCALDE
DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ROCAFUERTE. -
Provey6é y firmé el Decreto que
antecede el Sefor Lcdo. Roque
Patricio Zambrano Macias ALCALDE
DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ROCAFUERTE, el jueves 01
de septiembre del 2022.

LCDO.
ZAMBRANO MACIAS.

ROQUE
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ALCALDIA DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE. - Rocafuerte, 01 de
septiembre del 2022.-De
conformidad con las disposiciones
contenidas en el Articulo 322 inciso
cuarto del CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y

DESCENTRALIZACION “COOTAD”,
Habiéndose observado el tramite
legal, y, por cuanto la presente

ordenanza, esta de acuerdo con la

[y, Firmado electrénicamente por:
FELIX AMADO
MENDOZA

AB.- FELIX AMADO MENDOZA
MEDINA. - SECRETARIO DEL
CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE
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